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Описание границ земельного участка. 

В административном отношении земельный участок с кадастровым номером 

16:53:040503:6 расположен в РТ г. Нижнекамск в полосе отвода магистральной улицы общего-

родского значения проспект Химиков. 

Существующий земельный участок с кадастровым номером 16:53:040503:6 площадью 40 

кв.м. Данный земельный участок - государственная собственность, имеет уточненные границы, 

который передан в аренду. Договор аренды земельного участка № 01-19-34 от 29.04.2019 заклю-

чен с ИП Азизуллин М.Р. (паспорт 9205 710406 выдан 21.02.2006г. Бызовским ОВД 

г.Нижнекамск Республики Татарстан, ИНН 165123537363) 

Участок кад. № 16:53:040503:6 ограничен: 

- с северной и западной стороны – проезжей частью пр.Химиков; 

- с южной и восточной стороны – трамвайными линиями. 

Описание ограничений, накладываемых на участок: 

1. Участок расположен за линией застройки в границах магистральной улицы обще-

городского значения, полезная площадь участка составляет 0%. 

2. Минимальный отступ от линии застройки 3 метра, согласно Правил землепользо-

вания и застройки города Нижнекамск. 

3. Участок размещен по проспекту Химиков, которая является магистральной улицей 

общегородского значения: вдоль которой проходит транспортно-пешеходная зона, предназна-

ченная для обеспечения транспортной и пешеходной связи внутри жилого района и взаимосвязи 

нескольких жилых образований с промышленными районами, центром города, а также обеспече-

ния выходов на другие магистральные улицы. На земельном участке расположен объект капи-

тального строительства, нежилое здание площадью 12,2 кв.м. с кадастровым номером 

16:53:030102:978.  Учитывая вышеизложенное, размещение объекта капитального строительства 

препятствует транспортной и пешеходной взаимосвязи. 

4. Участок размещен в границах полосы отвода магистральной улицы проспект Хи-

миков, фактически используется как автобусная остановка с размещенным на нем торговым па-

вильоном, не относящимся к объектам дорожного сервиса, а равно для обслуживания автомо-

бильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания. 

 В границах полосы отвода автомобильной дороги, запрещаются: 

- размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для 

обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, 

ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса. 

- установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических ре-

гламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения; 

- установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению 

безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности (Федеральный 



 

 

  

закон "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о вне-

сении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" от 08.11.2007 N 

257-ФЗ (последняя редакция).

5.        Рядом с участком проходит водопровод и канализация.

6. Участок размещен вдоль трамвайной линии. Трамвайная линия предназначена для

обеспечения транспортной   связи внутри жилого района и взаимосвязи нескольких жилых обра-

зований с промышленными районами, центром города, а также обеспечения выходов на другие 

магистральные улицы. Следовательно, строительство объекта капитального строительства будет 

препятствовать транспортной взаимосвязи.

7. Участок размещен вдоль трамвайной линии. Минимальное горизонтальное рассто-

яние от оси трамвайного пути на прямых участках до зданий, сооружений и устройств надлежит 

принимать 2,8 м для стен иных зданий (при этом должна обеспечиваться возможность проезда 

машин аварийных служб по трамвайным путям) СП 98.13330.2018 п.5.5

8. Земельный участок находится в зоне с особыми условиями использования террито-

рии – зона ограничения от передающего радиотехнического объекта. Зоны защиты населения

Данный проект разработан в целях определения характеристик и очередности планируе-

мого развития территории города, улучшения транспортной и пешеходной взаимосвязи между 

элементами планировочной структуры, повышения уровня безопасности передвижения жителей. 

Для достижения обозначенных целей настоящим проектом предлагается использовать земельный 

участок с кадастровым номером   16:53:040503:6 для размещения объекта транспорта (остано-

вочного павильона) и проведением работ по оборудованию автомобильной дороги местного зна-

чения по проспекту Химиков элементами обустройства автомобильных дорог, в связи с чем тре-

буется проведение установленных законом процедур по изъятию земельного участка для муни-

ципальных нужд с находящимся на нем объектом капитального строительства с кадастровым 

номером 16:53:030102:978.
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1. Общие положения 

1.1 Введение 

 

Проект межевания территории земельного участка с кадастровым номером 

16:53:040503:6 находящийся в государственной (муниципальной) собственности 

выполнен согласно: 

- Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004г. №190-

ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001г. №136-ФЗ; 

- Федеральный закон "О государственном кадастре недвижимости" от 

24.07.2007г. №221-ФЗ; 

- Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» 

13.07.2015г. №218-ФЗ; 

- Правила землепользования и застройки МО «г.Нижнекамск» 

Нижнекамского муниципального района Республики Татарстан; 

Картографический материал выполнен в геодезической системе координат 

МСК-16. 

 

1.2 Цели разработки проекта 

1. Установление правового регулирования земельных участков. 

2. Установление границ застроенных земельных участков и границ 

незастроенных земельных участков для передачи в пользование заинтересованным 

лицам. 

3. Определение и установление границ сервитутов. 

4. Повышение эффективности использования территории населенного 

пункта. 

Задачами подготовки проекта является анализ фактического 

землепользования и разработка проектных решений по координированию линий 

застройки и вновь формируемых земельных участков проектируемых объектов, для 

прекращения аренды и передачи земельного участка городу.  
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1.3 Опорно-межевая сеть на территории проектировании 

На территории проектирования существует установленная система геодезической 

сети специального назначения для определения координат точек земной поверхности с 

использованием спутниковых систем. Система координат МСК-16. Действующая система 

геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ 

для установления границ земельных участков на местности. 

 

 

1.4 Структура территории, образуемая в результате межевания 

В административном отношении участок находится в Республике Татарстан 

Нижнекамский муниципальный район г.Нижнекамск по проспекту Химиков 

Кадастровый квартал испрашиваемого земельного участка 16:53:040503.  

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Вид разрешенного использования: для размещения остановочного павильона с 

торговым киоском 

Территориальная зона – Д-1. 

 

1.5 Публичные сервитуты и иные обременения

1. Территории общего пользования (автомобильные дороги, трамвайные линии,

тротуары, газоны и др.)

2. Подземные элементы водопроводного и канализационного хозяйства.
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2. Формирование земельных участков 

2.1 Параметры проектируемого земельного участка 

Общая площадь - 40 кв.м. Общая длина периметра – 29 м 

Номера 

характерной точки 

Координаты 

X Y 

1 2 3 

1 459759.320 2287268.100 

2 459762.090 2287265.460 

3 459769.280 2287273.010 

4 459766.490 2287275.620 

 

 

2.2 Правовой статус объектов межевания 

На момент подготовки проекта межевания, на участке с кадастровым 

номером 16:53:040503:6 расположен объект капитального строительства, 

оформленный в установленном законом порядке с кадастровым номером 

16:53:030102:978. 

Вся остальная отводимая территория свободна от застройки, но имеются 

действующие линейные объекты инженерных сетей и автомобильные площадки, 

пешеходные дорожки, тротуары. 

 

2.3 Основные показатели по проекту межевания 

Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности 

правообладателей земельных участков в соответствии с действующим 

законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют 

обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов 

застройки в условиях сложившейся планировочной системы территории 

проектирования. 
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3. Пояснительная записка 

Земельный участок с кадастровым номером 16:53:040503:6 площадью 40 кв.м. 

Данный земельный участок - государственная собственность, имеет уточненные границы, 

который передан в аренду. Договор аренды земельного участка № 01-19-34 от 29.04.2019 

заключен с ИП Азизуллин М.Р. (паспорт 9205 710406 выдан 21.02.2006г. Бызовским ОВД 

г.Нижнекамск Республики Татарстан, ИНН 165123537363) 

Текстовые и графические материалы в составе Проекта межевания территории 

подготовлены в электронном виде в формате PDF. 

Проект разработан на основании: 

1) Генерального плана города Нижнекамск; 

2) Карты градостроительного зонирования территории г.Нижнекамск; 

3)Правила землепользования и застройки МО «г.Нижнекамск» Нижнекамского 

муниципального района Республики Татарстан; 

4) Геодезической съемки испрашиваемой территории; 

5) Сведений из государственного кадастра недвижимости об объектах 

недвижимости. 

Земельный участок расположен в границах г.Нижнекамск по проспекту Химиков. 

Доступ к земельному участку осуществляется за счет земель общего пользования. 

На земельном участке расположено нежилое торговое строение – магазин, 

остановочный павильон с кадастровым номером 16:53:030102:978, назначение: нежилое 

здание, адрес объекта: г.Нижнекамск, проспект Химиков, остановка «Вахитова» 

Границы и поворотные точки земельного участка отображены в графической части 

Проекта межевания территории на чертежах межевания территории №1, №2, №3, №4. 

Графические материалы проекта межевания территории разработаны в системе координат 

МСК-16. 

Зоны с особыми условиями использования территории представлены на Чертеже 

межевания территории №2. Земельный участок находится в зоне с особыми условиями 

использования территории – зона охраны искусственных объектов. 

Согласно карте градостроительных регламентов земельный участок расположен в 

зоне Д-1 – это зона делового, общественного и коммерческого назначения, выделена для 

обеспечения правовых условий формирования объектов, с широким спектром 

административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и 

коммерческих видов использования многофункционального назначения. 

Возможные виды разрешенного использования недвижимости: это зона делового, 

общественного и коммерческого назначения, выделена для обеспечения правовых условий 
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формирования объектов, с широким спектром административных, деловых, 

общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования 

многофункционального назначения. Основные виды разрешенного использования 

недвижимости: многоквартирные жилые дома с использованием первого этажа (или двух 

первых этажей) для занятий бизнесом, торговлей и другими видами обслуживания, 

административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации, 

многофункциональные деловые и обслуживающие здания; -офисы, представительства, 

кредитно-финансовые учреждения, судебные и юридические органы, проектные, научно-

исследовательские и изыскательские организации, не требующие создания санитарно-

защитной зоны, гостиницы, торговые комплексы, центры, информационные 

туристические центры, физкультурно-оздоровительные сооружения, плавательные 

бассейны, спортивные залы, конфессиональные объекты, учреждения высшего и среднего 

специального образования, учреждения культуры и искусства, музеи, выставочные залы, 

галереи, магазины, предприятия общественного питания, объекты бытового 

обслуживания, центральные предприятия связи, учреждения жилищно-коммунального 

хозяйства, отделения, участковые пункты полиции, ветлечебницы без содержания 

животных, аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи.  

На основании проведенного комплексного анализа территории установлены 

границы земельного участка, нанесены зоны с особыми условиями использования 

территорий, линия застройки, определены кадастровые кварталы и установлены смежные 

землепользователи. 

Результатом проведенных работ является разработанный Проект межевания 

территории, который состоит из текстовой и графической частей, и подготовлен в виде 

отдельного документа. 

Данный проект разработан в целях определения характеристик и очередности 

планируемого развития территории города, улучшения транспортной и пешеходной 

взаимосвязи между элементами планировочной структуры, повышения уровня 

безопасности передвижения жителей. Для достижения обозначенных целей настоящим 

проектом предлагается использовать земельный участок с кадастровым номером   

16:53:040503:6 для размещения объекта транспорта (остановочного павильона) и 

проведением работ по оборудованию автомобильной дороги местного значения по 

проспекту Химиков элементами обустройства автомобильных дорог, в связи с чем 

требуется проведение установленных законом процедур по изъятию земельного участка 

для муниципальных нужд с находящимся на нем объектом капитального строительства с 

кадастровым номером 16:53:030102:978. 
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Чертеж межевания территории №1

Территориальная зона Д-1

Площадь земельного участка   40 кв.м

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Существующий земельный участок

Существующий земельный участок

в сведениях ГКН

Обозначение точки

Граница кадастрового квартала

Номер кадастрового квартала

Линия застройки

Остановочный павильон
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Чертеж межевания территории №2

Территориальная зона Д-1

Площадь земельного участка   40 кв.м

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Существующий земельный участок

Существующий земельный участок

в сведениях ГКН

Обозначение точки

Граница кадастрового квартала

Номер кадастрового квартала

Линия застройки

Остановочный павильон

Водопровод

Канализация

Зона охраны искусственных объектов
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Чертеж межевания территории №3

Территориальная зона Д-1

Площадь земельного участка   40 кв.м

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Существующий земельный участок

Существующий земельный участок

в сведениях ГКН

Обозначение точки

Граница кадастрового квартала

Номер кадастрового квартала

Линия застройки

Остановочный павильон

Существующее здание

Озеленение



ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Чертеж межевания территории №4

Территориальная зона Д-1

Площадь земельного участка   40 кв.м



АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ
РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

1656118061-20231003-2150
(регистрационный номер выписки) 

03.10.2023
(дата формирования выписки) 

ВЫПИСКА
из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных

изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице
(индивидуальном предпринимателе), осуществляющем подготовку

проектной документации:

Общество с ограниченной ответственностью "АРХИСТУДИО"
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1211600017562
(основной государственный регистрационный номер)

1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1 Идентификационный номер налогоплательщика 1656118061

1.2
Полное наименование юридического лица
(Фамилия Имя Отчество индивидуального предпринимателя)

Общество с ограниченной ответственностью "АРХИСТУДИО"

1.3 Сокращенное наименование юридического лица ООО "АРХИСТУДИО"

1.4
Адрес юридического лица
Место фактического осуществления деятельности
(для индивидуального предпринимателя)

420102, Россия, Республика Татарстан, г.о. г. Казань, ул.
Галимджана Баруди, д. 18, кв. 196

1.5 Является членом саморегулируемой организации Ассоциация Саморегулируемая организация
«Межрегионпроект» (СРО-П-161-09092010)

1.6 Регистрационный номер члена саморегулируемой организации П-161-001656118061-2785

1.7
Дата вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

15.03.2021

1.8
Дата и номер решения об исключении из членов
саморегулируемой организации, основания исключения

2. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права осуществлять подготовку проектной
документации:

2.1 в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.2 в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов
капитального строительства (кроме объектов
использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.3 в отношении объектов использования
атомной энергии
(дата возникновения/изменения права)

Да, 15.03.2021 Нет Нет
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3. Компенсационный фонд возмещения вреда

3.1

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договору подряда на подготовку проектной
документации, в соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда

Второй уровень ответственности
(не превышает пятьдесят миллионов рублей)

3.2
Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации объектов капитального
строительства

4. Компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств

4.1

Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право
осуществлять подготовку проектной документации по договорам
подряда, заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров, в соответствии с которым
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд
обеспечения договорных обязательств

4.2

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договорам подряда на подготовку
проектной документации, заключаемым с использованием
конкурентных способов заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в компенсационный
фонд обеспечения договорных обязательств

Нет

4.3 Дата уплаты дополнительного взноса Нет

4.4

Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации по договорам подряда,
заключаемым с использованием конкурентных способов
заключения договоров

5. Фактический совокупный размер обязательств

5.1

Фактический совокупный размер обязательств по договорам
подряда на подготовку проектной документации, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров
на дату выдачи выписки

Нет

Руководитель аппарата А.О. Кожуховский
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